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> Aktienrecht: COVID-Gesetze (MOglichkeit rein virtueller
Hauptversammlungen) hat sich (angeblich) bewdhrt; auch
Verlagerung der Fragerechte der Aktiondre in das ,,Vorfeld*
soll Qualitdt der Beantwortung gesteigert haben

» Koalitionsvertrag schmiedet dazu weitere Pldne

» Dauerregelung gewollt, die ,,das Niveau der /
RechtsausUbung durch die Aktiondre unter Bericksichtigung der
Besonderheiten elektronischer Kommunikation dem der

Prasenzversammlung weitgehend angleicht.” (BT-Drs. 20/1738, 1)

- Satzung kann Regelungen oder Ermdachtigung des Vorstandes zu rein
virtuellen HVs vorsehen

« § 118a AktG soll ,,weifgehend" gleich ausgestaltete Wahrnehmung de
Rechte wie bei der Prasenzversammlung herstellen mit einer
Verlagerung der Fragen ins Vorfeld und ,,Mindestvoraussetzunge

« Motiv: Hybride Versammlungen zu aufwdndig und begrinden
Gefahr von ,,Informationsasymmetrien* (BT-Drs. 20/1738, 16)




peTung der Fragen ins Vorfeld und ,,Mindestvoraussetzunger/
« Motiv: Hybride Versammlungen zu aufwdandig und begrinden atUch
Gefahr von ,Informationsasymmetrien® (BT-Drs. 20/1738, 16)




§ 118a AktG Virtuelle Hauptversammlung
(1) Die Satzung kann vorsehen oder den Vorstand dazu ermdchtigen, vorzusehen, dass die Versammlung ohne physische Prasenz der

Aktiondare oder ihrer Bevollmachtigten am Ort der Hauptversammlung abgehalten wird (virtuelle Hauptversammlung). Wird eine virtuelle
Hauptversammlung abgehalten, sind die folgenden Voraussetzungen einzuhalten:
1.die gesamte Versammlung wird mit Bild und Ton Ubertragen,
2.die Stimmrechtsausibung der Aktiondre istim Wege elekironischer Kommunikation, namentlich Gber elekironische Teilnahme oder
elekironische Briefwahl, sowie Uber Volimachtserteilung méglich,
g ronisch zu der Versammlung zugeschalteten Aktiondren wird das Recht eingerdumt, Antrdge und Wahlvorschidge im Wege der
ersammlung zu stellen,
§ im Wege elekironischer Kommunikation eingeraumt,
: Gebrauch macht, der Bericht des Vorstands oder

Kommunikation




§ 130a AktG - Stellungnahme- und Rederecht bei virtuellen Hauptversammlungen

(1) Im Fall der virtuellen Hauptversammlung haben die Aktionare das Recht, vor der Versammlung Stellungnahmen zu
den Gegensianden der Tagesordnung im Wege elektronischer Kommunikation unter Verwendung der in der

a




§ 131 AkIG - Auskunfisrecht des Aktiondars
(1) Jedem Aktiondr ist auf Verlangen in der Hauptversammlung vom Vorstand Auskunft Uber Angelegenheiten der Gesellschaft zu geben, soweit sie zur

sachgemaBen Beurteilung des Gegenstands der Tagesordnung erforderlich ist. Die Auskunftspflicht erstreckt sich auch auf die rechtlichen und geschdftlichen
Beziehungen der Gesellschaft zu einem verbundenen Unternehmen....

(1a) Im Fall der virtuellen Hauptversammlung ist Absatz 1 Satz 1 mit der MaBgabe anzuwenden, dass der Vorstand vorgeben kann, dass Fragen der Aktiondre
bis spatestens drei Tage vor der Versammlung im Wege der elekironischen Kommunikation einzureichen sind. Fir die Berechnung der Frist gilt § 121 Absatz 7.
Nicht fristgerecht eingereichte Fragen missen nicht bericksichtigt werden.
b) Der Umfang der Einreichung von Fragen kann in der Einberufung angemessen beschrankt werden. Das Recht zur Einreichung von Fragen kann auf
ersclmmlung angemeldeie Aktiondre beschrdnkt werden.
m ngereichte Fragen vor der Versammlung allen Aktiondren zugdnglich zu machen und bis spatestens einen Tag vor
ilt § 121 Absaiz 7 Bei borsennotierten Gesellschaften haben das Zugdnglichmachen der Fragen
Absatz 2 Satz 1 Nummer 1, 3 und 6 gilt fur das Zuganglichmachen der Fragen
jlich, darf der Vorstand in der Versammlung die Auskunft

agerecht




§ 243 AktG - Anfechtungsgrinde

Ein BescthB der Hauptversammlung kann wegen Verletzung des Gesetzes oder der Satzung durch Klage angefochten werden.

kann auch darauf gestiutzt werden, daB ein Aktionar mit der Ausubung des Stimmrechts fur sich oder einen Dritten
' haft oder der anderen Aktiondre zu erlangen suchte und der BeschluBB geeignet ist, diesem
deren Aktiondren einen angemessenen Ausgleich fir ihren Schaden

1 sowie §
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» Und bei der GmbH? - Gesetz zur Ergdnzung der Regelungen
zur Umsetzung der Digitalisierungsrichtlinie und zur Anderung
weiterer Vorschriften vom 15.07.2022 (BGBI. | S. 1146)

§ 48 GmbHG - Gesellschafterversammliung
(1) Die BeschlUsse der Gesellschafter werden in Versammlungen
gefaBt. Versammlungen konnen auch fernmundlich oder mittels

Videokommunikation abgehalten werden, wenn samtliche
Gesellschafter sich damit in Textform einverstanden erklaren.
(2) Der Abhaltung einer Versammlung bedarf es nicht, wenn
samtliche Gesellschafter in Textform mit der zu freffenden

Bestimmung oder mit der schriftichen Abgabe der Stimmen sich
einverstanden erklaren.

(3) Befinden sich alle Geschaftsanteile der Gesellschaft in der
Hand eines Gesellschafters oder daneben in der Hand der

Gesellschaft, so hat er unverziglich nach der BeschluBfassung
eine Niederschrift aufzunehmen und zu unterschreiben.




> Und die Genossen?

> Mitgeregelt beim AktG-Gesetz — BT-Drs 20/2653, 36

nonsmuttel zur Verfilgung zu haben. Daber rechifertigen die besonderen rechtlichen und tatsichlichen Umstiinde
bei1 Genossenschaften eme vom Akuenrecht abweichende Regelung, insbesondere eme stirkere Rolle von Vor-
stand und Aufsichtsrat. Bei der Genossenschaft gt der Grundsatz der Selbstorganschafi, d.h. alle Mitglieder von
Vorstand und Aufsichtsrat milssen selbst Mitgheder der Genossenschaft sein, und es bestehen wechselseitige
Treuepflichten, Es gibt viele kleine, chrenamtlich gefilhrte Genossenschaften, fiir die der Aufwand einer Sat-
aungsiinderung zur Einfithrung alternativer Formen der Generalversammlung zu belastend 18t — zumal dann, wenn
s1e ohnehin nur in Ausnahmefillen davon Gebrauch machen wollen. SchheBlich 1st die Ordnungsmiifigkent der
Geschiftsfilhrung Gegenstand der regelmiligen Priifung durch den genossenschaftlichen Priifunpsverband. Aus
diesen Griinden soll basierend auf den Moglichkeiten der elektronischen Kommunikation im Genossenschaftsbe-
reich ene gesetzliche, satzungsunabhiingige Grundlage fiir das Abhalten altermativer Formen der Generalver-
sammlung geschaffen werden.







(5) Bei einer Versammlung im gesireckten Verfahren muss sichergestellt sein, dass
vahrend einer als virtuelle Versammlung statifindenden Erorterungsphase Absatz 3 mit Ausnahme der Anforderungen

timmrechten erfullt ist,
ng statifindenden Erorterungsphase Absatz 4 mit Ausnahme der Anforderungen

im Wege der elekironischen

ik
///




> Und wir im WEG?

> Rein virtuell auch gegen den Willen einziner WE? (unklar)

» VDIV - ,Schwimmer im Nichtschimmer-Becken zuruckhalten“?

» WIE kritisch (aber alles verspielt in Berlin?); differenzierend
Haus & Grund




Deutscher Bundestag — 20. Wahlperiode is Drucksache 20/2506 Drucksache 20/2506 g Deutscher Buridestag - 20, Wahlpériode

Geschiaftsbereich des Bundesministeriums der Justiz 48. Abgeordneter Wie beweriel die Bundesregicrung: die Durch-

Dir. Jan-Marco fihrung von virtuellen Wohnungsesgentimerver-

Lucaeak summlungen angesichts der Klimawende und den

47. Abgeordneter Beabsichtigt die Bundesregierung die Einfilhrung {CDLI/CSL) dortigen  Beschlussfussungen su energetischen

Dr. Jan-Marco der Mapglichkeit einer reinen Online-Wohmungs- Sanierungen — inshesondere in Zeiten, in denen

Luczak eigentimerversammlung sowie die gesetzliche Pemenzvespramliungen initecat oder tur Le-

(CDU/CSU) Klarstelling der konkreten Umsetzung einer geenzt engelpssen sind — bew: (9511 die: Bundes-

virtuellen Wohnungseigentimerversammiung -
Stichwort: Rede-, Frage-, Antrags-, Stimm- und
Widerspruchsrechte — (wenn ja, bitte um Angabe
des Zeitplans/wenn nein, bitte um Nennung der
Griinde) und teilt die Bundesregierung die Auf-
fassung, dass dafiir nicht jeder Eigentiimer {iber
eine virtuelle Teilnahmeméglichkeit verfigen
muss, da er auch anderweitig von seinen Rechten
Gebrauch machen kann (bitte um Ausfithrung der
Griinde)?

Antwort des Parlamentarischen Staatssekretiirs
Dr. Benjamin Strasser
vom 17, Juni 2022

Die Erdrierung und Regelung aller fiir das Wohnungseigentum und das
Zusammenleben in der Wohnungseigentumsanlage bedeutsamen As-
pekte n einer Wohnungseigentiimerversammlung 1st fiir das Wohnungs-
eigentumsrecht zentral Das Recht zur Teilnahme an der Wohnungsei-
gentimerversammlung ist das Kernelement der Mitgliedschaft in der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. Die Teilnabme an der Woh-
nungseigentimerversammlung dient dem Zweck des miindlichen Ge-
dankenaustausches. Dieser erméglicht eine umfassende Information und
eine sachgerechte Willensbildung der Wohnungseigentiimer: zugleich
wird sichergestellt, dass auch Minderheiten ihre Meinung duflern und ih-
re Rechte wahren kéinnen,

Vor diesem Hintergrund spricht aus Sicht der Bundesregierung nichts
pgegen die Durchfilhmng reiner Omline-Versammlungen, wenn alle
Eigentiimerinnen und Eigentiimer damit emverstanden sind. Schon der-
zeit 1st es moglich, dass die Wohnungseigentiimer eine entsprechende
Vereinbarung treffen. Dariiber hinaus erwdgt die Bundesregierung, eine
gesetzliche Beschlusskompetenz fiir die Wohnungseigentiimerversamm-
lung zu schaffen, durch einstimmigen Beschluss die Durchfilhrung rei-
ner Online-Versammlungen zu beschlieBen, wenn sie hinsichtlich der
Teilnahme (Zwei-Wege Audio- und Videoverbindung in Echtzeit) und
Rechteausiibung mit Prisenzversammlungen vergleichbar sind. Ein ent-
sprechender Referentenentwurf soll im Laufe des Jahres 2022 vorgelegt
werden.

Bei der Ausarbeitung des Gesetzentwurfs wird die Bundesregierung

auch prifen, ob die Durchfithrung reiner Online-VersammIlungen auch in
zusitzlichen Konstellationen moglich sein soll.

regierung die AufTassung, dass ohne die rechis-
sichere Durchfithrung von virtuéllen Eigentimer-
versammlungen der Klimswende ein Hmdernis
enlgegensteht?

Antwort des Parlamentarischen Staatssekretirs
Dr. Benjamin Strasser
vom 27. Juni 2022

Durch die WEG-Reform 2020 wurde in § 23 Absatz | Satz 2 des Woh-
nungseipentumsgesetzes (WEG) die Moglichkent peschaflen, durch
Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiiimer die Online-Teilnahme an
Wohnungseigentiimernversammiungen surulassen.

In der Praxis haben bereils sahireiche Eigentimergemeinschafien von
dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht und entsprechende Beschliisse
gelasst Ethche Gemeinschafien hsben auch bereits Eijgentimerver-
sammiungen durchgefihrt, bei denen die Onbine-Teilnshme sugelassen
war und bei denen Eigentimer online telgenommen haben. Die Praxis
summelt derzeit Erfahrungen mit der neven Regelung.

Vielen Wohnungseigentiimergemeinschaften war ¢s auch unter den
Corona-Bedingungen der Jahre 2020 und 2021 moglich, Eigentiimerver-
summlungen abzuhalten und Beschliisse zu fassen, und zwar auch dann,
wenn si¢ noch micht die Moghchkeil zur Online-Teilnahme an den Ver-
sammiungen beschlossen hatten. Auch unter 2G-Bedingungen erschien
die Durchfithrung von Eigentimerversammlungen rulissig, weil es
erundsiitelich jeder m der Hand hatte und hat, sich impfen zu lassen.

Zur Ereichung der Klimariele der Bundesregierung st es wichtig, dass
insbesondere in dlteren Wohnanlagen die erforderlichen Beschliisse wur
enerpetischen Samerung petroffen werden, Eine etwaige Zurickhaltung
hei Sanierungsbeschliissen st nach Einschétrung der Bundesregierung
micht anf die Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzes wur Be-
schlussfassung zuriickzufithren. Bei solchen Beschlissen spielen viel-
mghr viele Griinde eine Rolle. Insbesondere sind derartige Samerungs-
mubBnahmen hiufig mit erheblichem fnanxiellen Mitelaufwvand ver-
bunden, was #u Zurickhaltung der Eigentimer fithrt. Auch wird es bei
digsen Mafinnhmen ablicherweise als emzig peréchle Losung empfim-
den, dass sich alle Eigentimer an den Kosten betedligen, was eine hohe
Zustimmungsquote érfordert, die in der Praxis erfahrungsgemaf nicht
lescht #u erreichen ist. Nicht selten stehen auch die in jingerer Zeit stark
gestiepenen Baukosten, die steigenden Krediteinsen sowie etwaige
Unsicherheiten fiber bestchende Forderméghchkeiten als Grimde fiir
eine Zuriickhaltunig bei Sanierungsheschlissen im Raum,

Die derreitige Rechislage ermiglicht die rechissichere Online-Teil-
nahme an Eigentimerversammlungen. Wenn alle Wohnungseigentiimer
von dem Recht zur Online-Teilnahme an ciner hybriden Eigentiimerver
sammlung Gebrauch machen, st ein Unterschied ener hybriden Ve
summiung xu ciner reinen Online-Versammlung kaum merklich.
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Geschdftsbereich des Bundesministeriums der Justiz 45 Abgeordneier Wie bewertet die Bundesregierung die Durch-
Dr. Jan-Marce filhrung von virtuellen Wohnungsesgentimerver-
Luceak summlungen o ichts der Klimawende und den
47. Abgeordneter Beabsichtigt die Bundesregierung die Einfithrung {CDUACSU) dortigen Beschlussfassungen zu  energetischen
Dr. Jan-Marco der Moglichkeit einer reinen Online-Wohnungs- Sanierungen — inshesondere in Zeiten, in denen
Luczak eigentiimerversamng
(CDU/CSL) Klarstellung  deg

virtuellen ‘Woly
Stichwort: Redd
Widerspruchsred

des Zelans +Einstimmiger Beschluss” soll — ich habe gefragt — heiBen,

et  dass alle anwesenden (!) WEer daflr stimmen, nachdem

T s die Ladung wegen § 23 Abs. 2 WEG klar gemacht hat,

e dass hier fUr die Zukunft die Sache ausgemacht werden
Antwort des Parlamentarischen Stay soll; dann musse man sich eben kimmern und

Dr. Benjamin Strasser

vom 27. Juni 2022 hinbewegen.

Die Erdrierung und Regelung aller fil
Zusammenleben in der Wohnungseig
pekte i einer Wohnungseigentiimervers:
eigentumsrecht zentral Das Recht zur Teil . el
gentimerversammlung ist das Kernelement der Mitgliedsch
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. Die Teilnahme
nungseigentiimerversammiung dient dem Zweck des m
dankenaustausches. Dieser erméglicht eine umfassend
emne sachgerechte Willensbildung der Wohnungsei
wird sichergestellt, dass auch Minderheiten ihre Mg
re Rechte wahren kiinnen
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summlungen abzuhalten und Beschliisse zu fassen, und zwar auch dann,
wenn sie noch micht die Moglichkeil zur Online-Teilnahme an den Ver-
sammlungen beschlossen hatten. Auch unter 2G-Bedingungen erschien
die Durchfithrung von Eigentimerversammlungen rulissig, weil es
erundsiitelich jeder m der Hand hatte und hat, sich impfen zu lassen.
Zur Ereichung der Klimariele der Bundesregierung st es wichti
inshesondere in dlteren Wohnanlagen die erforderlichen Beschl 4
enerpetischen Sanerung petroffen werden, Eine etwaige Zuriickhaltung
hei Sanierungsbeschliissen st nach Einschétrung der Bundesregierung
micht anf die Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzes wur Be-
schlussfassung zuriickzufithren. Bei solchen Beschlissen spielen viel-
mehr viele Griinde eine Rolle. Insbesondere sind dera Samiérungs-
muBaahmen hiufiz mit erheblichem finanziellen Mi ufwand ver-
bunden, was #u Zurickhaltung der Eigentiimer fithrt. Auch wird es bei
digsen Mafinnhmen ablicherweise als emzig peréchle Losung empfim-
den, dass sich alle Eigentimer an den Kosten betedligen, was eine hohe
Zustimmungsquote érfordert, die in der Praxis erf
leicht #u erreichen ist. Nicht selien stehen auch die i jiingerer Zeit stark
gestiepenen  Baukosten, die steigenden Krediteinsen sowie etwaige
Unsicherheiten fiber bestichende Forderméghchkeiten als Grimde fiir
einge Zuriickhaltunig bei Sanierungsheschlissen im Raum

Vor diesem Hintergrund sprncht aus Sicht
pgegen die Durchfilhnng reiner Omline,
Eigentiimerinnen und Eigentiimer damit
zeit 1st es moglich, dass die Wohnung@htiimer eine entsprechende
Vereinbarung treffen. Dariiber hinayg®wipt die Bundesregierung, eine
gesetzliche Beschlusskompetenz fiir die Wohnungseigentiimerversamm-
lung zu schaffen, durch einstimmigen Beschluss die Durchfilhrung rei-
ner Online-Versammlungen zu beschlieBen, wenn sie hinsichtlich der
Teilnahme (Zwei-Wege Audio- und Videoverbindung m Echizeit) und
Rechteausiibung mit Prisenzversammlungen vergleichbar sind. Ein ent-
sprechender Referentenentwurf soll im Laufe des Jahres 2022 vorgelegt
werden.

rung nichts
gen, wenn alle
den sind. Schon der-

Die derzeitige Rechislage ermisglicht die rechtssichere  Online-Teil-
nahme an Eigentimerversammlungen. Wenn alle Wohnungseigentiimer
von dem Recht zur Online-Teilnalome an ciner hyvbnden Eigentiimerver-
sammlung Gebrauch machen, st ein Unterschied emner hybriden Ve

summiung zu ciner reinen Online-Versammlung kaum merklich.

Bei der Ausarbeitung des Gesetzentwurfs wird die Bundesregierung
auch priifen, ob die Durchfithrung reiner Online-Versammiungen auch in
zusitzlichen Konstellationen méghich sein soll,




§ 32 BGB -Mitgliederversammlung; Beschlussfassung

+(1) Die Angelegenheiten des Vereins werden, soweit sie nicht
von dem Vorstand oder einem anderen Vereinsorgan zu
besorgen sind, durch Beschlussfassung in einer Versammlung der
Mitglieder geordnet. Zur Gultigkeit des Beschlusses ist
erforderlich, dass der Gegenstand beil der Berufung bezeichnet
wird. Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der

abgegebenen Stimmen. /
(2) Auch ohne Versammlung der Mitglieder ist ein Beschluss

gultig, wenn alle Mn‘gheder ihre Zustimmung zu dem Beschluss

schriftlich erklaren.”

» Schmaus, Die virtuelle Durchfuhrung von und die virtuelle Teilnahme an

Mitgliederversammlungen in Vereinen, npoR 2022, 131 (133) zum Streit, ob
man nur in der Grundungssatzung, aber nicht durch Satzungsanderung mi
Ublicher Mehrheit Zwang-Virtuelle MV einfuhren kann

> Weitgehend OLG Hamm v. 27.09.2011 - 27 W 106/11, NZG 2012, 189 ;

etwa Fleck, Die virtuelle Mitgliederversammlung im eingetragenen Verein,
DNotZ 2008, 245




§ 23 Abs. 1S. 2 WEG
»,Die WohnungseigentUmer konnen beschlieBen, dass
Wohnungseigentiumer an der Versammlung auch ohne
Anwesenheit an deren Ort teilnehmen und samtliche oder
einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im Wege
elektronischer Kommunikation ausuben kénnen.*“

> Reicht das nicht?
> Wer hat schon mal?

> Probleme? Datenschutz? Wer muss was konnen? Was muss
man beachten?



Die Teilnahme an ETV mittels elektronischer Kommunikation wird nach Maldgabe folgender
Bestimmung zugelassen:

1. Jeder Eigentimer kann sein Teilnahme --/Rede sowie Stimmrecht per Audio/Video
Funktion ausuben. Die Wahl des Kommunikationsmittels bzw. der Software ist durch
die Verwaltung zu treffen. Die Kosten fur den technischen/personellen Mehraufwand
der Verwaltung hat die Eigentimergemeinschaft zu erbringen.

2. Unabhangig von der konkreten Software oder des Kommunikationsmittels, hat jeder
Wohnungseigentumer die technischen Voraussetzungen fur eine Teilnahme an den
Versammlungen in elektronischer Form auf eigene Kosten zu schaffen.

3. Die Online Beteiligung hat Uber einen durch geeignete Verschllisselung geschutzten
Zugang zu erfolgen. Der berechtigte Online Teilnehmer hat die Ubertragung an
Nichtberechtigte zu unterbinden.

4. Jeglicher Ubertragungsfehler gleich auf wessen Verantwortungsbereich dieser beruht
hindert den Fortgang der Eigentumerversammlung nicht. Der Online Teilnehmer ist
fur einen solchen Fall darauf verwiesen, sich von einer anwesenden Person vertrete
Zu lassen.

(AG Munchen v. 27.04.2022 - 1292 C 19128/21 WEG, nicht veroffentlicht)




> Beschneidung der Teilnahmerechte im Beschluss nach § 23 Abs. 1
Satz 2 WEG erhoht uU Arger und Frust

> Pflicht des Verwalters? Chance fur Verwalter!

> Die Crux mit der Nichtoffentlichkeit

> Softwarelosungen fur Verwalter oder WEG?

» Kosten der Online-Teilnahme zu Lasten der Online Teilnehmer
nach § 16 Abs. 2 S. 2 WEG? Will man das?

» Einberufung der ETV - Zugangslinks mitschicken? (DS-GVO- /
Einwilligungsmodell?) - Infoblatt und ggf. Testmoglichkeit

>, Showiime* mit Mitarbeiter in WEVers?

> ,,Notvollmachten“?

> Ausstattung? Dritanmietung oder Verwalterburo?

> Iweitbeschlusse nach ,Dazulernen?




Wenn die WEG
zU Gericht zieht...

RiOLG Wolfgang Ddtsch




§ 44 Beschlussklagen

(1) Das Gericht kann auf Klage eines
Wohnungseigentumers einen Beschluss fur ungultig
erklaren (Anfechtungsklage) oder seine Nichtigkeit
feststellen (Nichtigkeitsklage). Unterbleibt eine
notwendige Beschlussfassung, kann das Geri
Klage eines Wohnungseigentume S s und

§ 9b Vertretung
(1) Die Gemeinschaft der

(2) Die Klagen sind gegen d A) ve N
Wohnungseigentiimer zu ric R
den Wohnungseigentiimern @ ordn\l"‘g
Klage unverziiglich bekannt Z{E RS .
Prozesse sind zur gleichzeitige \lerpf“ch
Entscheidung zu verbinden. .
(3) Das Urteil wirkt fiir und geg erfofé f
Wohnungseigentimer, auch wenggAl De A
sind. AbsatZ
(4) Die durch eine Nebeninterverftion verursachten
Kosten gelten nur dann als notwendig zur
zweckentsprechenden Rechtsverteidigung im Sinne
des 8 91 ZPO der Zivilprozessordnung, wenn die
Nebenintervention geboten war.

Vorsitzende des Verwaltungsbeirats oder ei
durch Beschluss dazu ermachtigter -
Wohnungseigentumer die Gemeinscha
Wohnungseigentiimer. |



Beschlussklagen (8 44 Abs. 1 WEG)

WEG (Verband)

) F, N

—

Verwalter (Beirat)

A A

Beauftragung RA fur G_dWE

4



Der (kleine) ,,Jura-Teil*

» Klagen der GAWE gegen Dritte (inkl. Ex-Verwalter) oder Klagen Dritter (inkl. Ex-Verwalter)
gegen die GAWE?

» Logisch: Verwalter muss sich um Rechtsverfolgung/-verteidigung ,kimmern“

» Beauftragung eines RA Uber § 9b Abs. 1 WEG - Problem: § 27 Abs. 1 WEG?
Vorbereitungspflichten fur Beschlussfassung und Informationspflichten (Verjahrung! Bautrager!)

» Problem: Verjahrungsunterbrechung/,,Regresssicherung® durch Streitverkiindung mit der Folge
des §8 74, 68 ZPO (zB gegen die WEer wegen Fehler bei der Willensbildung im
Willensbildungsorgan?)

» Stundenhonorarvertrage?
» Klagen der GAWE gegen WEer aus eigenem Recht (§ 14 WEG) oder ,,fremdem“ Recht § 9a WEG)?

» Problem: § 27 WEG - schon wegen des Unfriedens? Aber nicht fur Hausgeldruckstande (dazu LG
Dortmund v. 19.03.2021 - 1 S 263/20, BeckRS 2021, 19725)

» Klagen der WEer gegen die GAWE?

» Bei Beschlussklagen § 44 Abs. 2 S. 2 WEG - Informationspflichten; ansonsten im Kern wie oben
Klagen des Verwalters gegen die GAWE?

» Man kann nicht auf beiden Seiten stehen, Vertretung dann wohl nach § 9b Abs. 1 bzw. 2 WEG

Wichtig: Wer ist Partei (= auch als Organ der GdAWE) und wer kann Zeuge sein?




Der mir heute wichtigere ,,Nicht-Jura-Teil*

» Kenne Deinen Gegner - Wie wird man eigentlich WEG-Richter? Und was erwartet ein Richter
moglicherweise von einem Verwalter?

» bei Gericht ,,vernunftig“ anziehen, aber auch eben nur ,,verninftig“

» kein ,,Managergehabe“

» wer geladen wird, kommt auch oder hat eine richtige Entschuldigung; gelber Schein reicht nicht
» §128a ZPO - ,Telekolleg Rechtswissenschaften*

wichtige Unterlagen entweder schon lange in Akte (= Idealfall) oder zumindest in Papier oder sicher
abrufbar dabei (kein WLAN-Empfang?)




Beeintrachtigungen durch Storungen/bauliche
Veranderungen etc.?

» Ortstermin versus Lichtbilder oder (ggf. besser) auch Handy-Video

» Gestank und Larm? - Was macht man da? Larmprotokolle? Und: Der Poet ist
gefragt!

» Technik fur Dummies - Wie hatte Peter Lustig einen Schriftsatz gefertigt? Das
hilft Ubrigens auch fur die Vorbereitung der WEVers und die Information uber
die wesentlichen Tatsachengrundlagen




,Beweiskraft“ der Niederschrift

>

§ 416 ZPO Beweiskraft von Privaturkunden: Privaturkunden begriinden, sofern sie von den
Ausstellern unterschrieben oder mittels notariell beglaubigten Handzeichens unterzeichnet sind,
vollen Beweis dafdir, dass die in ihnen enthaltenen Erkldrungen von den Ausstellern abgegeben sind.
= Das ist wenig!

Niederschrift hat - aber nur, wenn sie ordnungsgemal gefertigt und unter Beachtung des § 24 Abs. 6
S. 2 signiert ist (sonst nicht, vgl. BGH NJW 1997, 2956; LG Dortmund ZWE 2014, 43; gleiches gilt bei
nicht von allen abgezeichneten Korrekturen und Berichtigungsvermerken oder sonstigen
Widerspriuchlichkeiten) - (allenfalls) Beweiskraft dafur, dass die Aussteller der Urkunde die Erklarung
auch tatsachlich abgegeben haben; der eigentliche Ablauf der Versammlung kann unmittelbar damit
nicht bewiesen werden. Wie bei sonstigen Privaturkunden wird aber oft ein Anscheinsbeweis der
inhaltlichen Vollstandigkeit und Richtigkeit angenommen (eingehend Becker ZWE 2016, 2f.). Das
geht m.E: so zu weit, zumal Niederschriften nicht selten mit Blick auf das gewunschte Ergebnis
,nhachfrisiert“ werden; man kann der Niederschrift richtigerweise nur im Rahmen der freien
Beweiswurdigung aus § 286 Abs. 1 ZPO eine gewisse Indizfunktion dafur entnehmen, dass die dort
festgehaltenen Ablaufe den tatsachlichen Gegebenheiten entsprochen haben und dort
dokumentierte Beschlussfeststellungen tatsachlich auch mit dem dort wiedergegebenen Inhalt
erfolgt sind (so auch BayObLG NJW-RR 1990, 210 (212); siehe zu den Details auch Barmann/Dotsch,
WEG, 20. Aufl., Vor § 43 Rn. 60 mwN). Geht man mit der hM von einem Anscheinsbeweis aus, ist
zwar kein Beweis des Gegenteils nach § 292 ZPO anzubieten, doch muss derjenige, der die
Unrichtigkeit behauptet, den Anscheinsbeweis erschuttern (= atypischen Fall vortragen und im
Bestreitensfall beweisen. Bedeutung erhalt die Niederschrift bei der objektiven Auslegung von
Beschlussen nach Grundbuchgrundsatzen, da man sie dabei nach hM berucksichtigen darf (Détsch,
a.a.0., Rn. 61)

Vertrauensvorschuss nicht verspielen; Richter mogen keine Protokollfalschungen




